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GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. otorgd la calificacion de AAA para la OCTAVA
TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL — IASA — TRAMO | en comité No.340-2025, llevado a cabo en la
ciudad de Quito D.M,, el dia 15 de octubre de 2025; con base en la estructuracion financiera y legal de la
titularizacién, detalle de la cartera aportada al Fideicomiso, informacion relevante del Originador y del
Agente de Manejo y otra informacién relevante con fecha agosto 2025. (Aprobado mediante Resolucién
No. SCVS-INMV-DNAR-2022-00008082 el 17 de noviembre de 2022, por un monto de hasta USD5.700.000).

FUNDAMENTOS DE CALIFICACION

" JASA S.A. ha establecido una sdlida trayectoria en el mercado representado a Caterpillar en Ecuador
durante casi un siglo. Se especializa en la importacion, exportacién, adquisicién, venta, distribucién y
arrendamiento de una amplia gama de maquinaria, vehiculos, camiones, sobrecargas y motores
destinados a distintos sectores, como son el ambito agricola, industrial y construcciéon. Las ventas de
IASA S.A., entre otras modalidades, se realizan bajo crédito directo entre el cliente y la empresa, para
lo cual se establece un riguroso proceso previo a la otorgacion de un crédito con la finalidad de
mantener una cartera de buena calidad.

" El desenvolvimiento del Originador es independiente a la calificacidon otorgada a la presente Tramo de
la 8vaTitularizacion debido a que después de que la estructura del Fideicomiso evidencid una
transferencia totalmente idonea de la cartera al patrimonio independiente y de propdsito exclusivo
bajo la estructura de documentos validos y juridicamente exigibles que cumplen con la legislacion
vigente, la participacion del Originador se limita a la sustitucion de cartera en caso de ser necesario y a
la administraciéon de la misma.

" la Fiduciaria encargada de la Titularizacion GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. cuenta con una 6ptima administracion y adecuada operacién para manejar varios
proyectos de relevancia en materia fiduciaria, ha administrado varios procesos de titularizacién y
cuenta con mas de 100 negocios fiduciarios inscritos, elementos que evidencian la capacidad vy
experiencia de la Fiduciaria para administrar la titularizacion bajo analisis. Adicionalmente el
Fideicomiso evidencia un adecuado desempefio.

® La Titularizacién cuenta con mecanismos de garantia que ofrecen una cobertura mas que suficiente
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del proceso de titularizacion. Los activos
integrados al patrimonio de propdsito exclusivo tienen la capacidad de generar flujos por si solos, y en
caso de no hacerlo, mantiene mecanismos idéneos de garantia, como son: sobrecolaterizacion de
cartera, cuenta de reserva y sustitucion por mora y/o prepago.

® Para la presente titularizacion se establecié que la cartera sobre colateral debe cubrir al menos el 1,5
veces el indice de siniestralidad del escenario pesimista, es decir 4,76%. Al 31 de agosto de 2025, el
monto de 1,5 veces el indice de siniestralidad se registré en USD 46.632 y la cartera sobrecolateral del
TRAMO | en USD 17.169,92, lo que evidencio el cumplimiento del mecanismo de garantia establecido.
A agosto 2025, la cobertura de la cartera aportada mas los fondos disponibles, presenté una cobertura
de 153,63% respecto al saldo por pagar de los valores en circulacion, y finalmente en cuanto a la
relacién de la cobertura mensual de la cartera recuperada y los pagos de dividendos mensuales de los
titulos emitidos, se observd que en agosto 2025 este superd la cobertura mensual minima requerida,
registrandose en 156%.
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DESEMPENO HISTORICO

La compafiia IASA S.A. ha representado a Caterpillar en Ecuador durante mas de 100 afios y se centra en atender
los mercados que demandan los productos de la prestigiosa marca. Se especializa en la importacién, adquisicién,
venta, distribucién y arrendamiento de una amplia gama de vehiculos, camiones, maquinaria y motores destinados
tanto al dmbito agricola como al industrial y de la construccion. Por otra parte, GENERATRUST ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. tiene como objetivo social administrar negocios fiduciarios de conformidad con
la Ley, mediante autorizaciones de funcionamiento por parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, asi como la pertinente inscripcién en el Registro del Mercado de Valores.

El Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado “OCTAVA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL-IASA” se
constituyd con el objeto de que el Originador sea el beneficiario del producto neto de la colocacién de los valores
de los distintos tramos. Con tales recursos el Originador logré una fuente alterna de financiamiento para la
adquisicién de inventario (equipos, maquinarias, motores, camiones y vehiculos y equipos en general) y poderlos
vender, entre otras modalidades, a crédito, como parte las operaciones propias de su giro ordinario, con un costo
financiero y un plazo razonables.

Mediante Resolucién No. SCVS-INMV-DNAR-2022-00008082 el 17 de noviembre de 2022, la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros autorizo la Oferta Publica de los Valores TRAMO | hasta por un monto de USD 5,7
millones e inscrita bajo el No. 2022.G.04.003565.

El agente colocador inicid la colocacién en diciembre de 2022 coloc6 100% del monto aprobado.

A lafecha de corte del informe, se constatd que de enero a agosto de 2025 se recaudd un total de USD 1.339.008,65
de la cartera e intereses correspondiente al TRAMO |. Este monto posibilité cumplir puntualmente con el pago de
los dos cupones correspondientes a dicho periodo.

EXPECTATIVAS PARA PERIODOS FUTUROS

La fiduciaria recibe los flujos correspondientes y provisiona adecuadamente para los pagos correspondientes al
TRAMO | de la OCTAVA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL IASA, asi como para todos los pagos pendientes
respetando y siguiendo el orden de prelacion aplicable. De acuerdo con lo detallado en la Orden de Prelacion, se
utilizaran los flujos generados por la cartera titularizada, correspondiente a cada tramo, para pagar y cancelar los
pasivos con inversionistas y se utilizara el fondo rotativo para realiza pagos correspondientes a los pasivos con
terceros que no son inversionistas.

En funcién del comportamiento histérico, las proyecciones de flujos generados por la recaudacion y cobro de la
cartera administrada por IASA S.A. y aportada al fideicomiso, se observa una clara capacidad para cumplir con las
obligaciones futuras hacia los inversionistas. La evaluacidn del indice de siniestralidad en un escenario pesimista
indica que, dado el comportamiento hasta la fecha, se mantendrd consistentemente una cobertura adecuada
mediante los mecanismos de garantia, superando en 6ptima medida 1,5 veces el indice de siniestralidad
ponderado.

FACTORES DE RIESGO

GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. identifica como riesgos previsibles asociados a la titularizacion,
los siguientes:

" Riesgo general del entorno econémico, que puede materializarse cuando, sea cual fuere el origen del fallo
que afecte a la economia, el incumplimiento de las obligaciones por parte de una entidad participante
provoque que otras, a su vez, no puedan cumplir con las suyas, generando una cadena de fallos. De esta
manera, el incumplimiento de pagos por parte de cualquier empresa podria eventualmente afectar los
flujos del Fideicomiso. Medidas gubernamentales tendientes a dinamizar la economia son elementos que
mitigan el riesgo de iliquidez y permiten suponer una recuperacion de la actividad productiva, lo que es
beneficioso para todas las empresas.

® La economia ecuatoriana es vulnerable a ciclos econédmicos pronunciados que producen fluctuaciones de
precios no controlables de commodities duros y blandos. Entre ellos, el precio del petréleo volatil, por su
propia naturaleza, constituye el principal elemento que influye en el devenir econdémico. Para mitigar este
riesgo, el Estado y el sector privado deben diversificar sus fuentes de ingresos, reduciendo asi la
dependencia de commodities y desarrollando sectores mas resilientes y sostenibles.
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" la inestabilidad politica afecta a la economia en general, fundamentalmente a la inversion extranjera
directa, el establecimiento de nuevas empresasy al costo del financiamiento externo debido a incrementos
en el riesgo pais. La inseguridad juridica es otro elemento que conspira en contra de la seguridad que todo
inversionista busca. La mitigacion de este riesgo pasa por politicas del Estado que fomenten la estabilidad
politica y que generen un marco legal claro a mediano y largo plazo, creando un entorno propicio para
nuevas inversiones extranjeras o locales.

" Los desequilibrios fiscales en Ecuador producidos por egresos sin el financiamiento requerido obligan a un
incremento de la deuda publica, tanto externa como interna. Tal como se menciond, el riesgo pais hace
muy oneroso el financiamiento externo y el financiamiento interno tiene un limite dado por la
disponibilidad de recursos liquidos en el mercado. El riesgo se deberia mitigar a través de presupuestos
debidamente financiados y la implementacion de politicas fiscales tendientes a asegurar un cuidadoso
control de los egresos publicos. Por ahora, debe considerarse que la ajustada situacion de la caja fiscal
podria redundar en medidas impositivas que ralenticen la actividad.

" la crisis de seguridad tiene impactos significativos en el pais, especialmente en la economia por la
ralentizacion de las actividades productivas, afectando la inversién, el turismo, la confianza empresarial, el
empleo y la infraestructura. Las empresas y los individuos pueden incurrir en costos adicionales para
protegerse contra la inseguridad, como la contratacion de servicios de seguridad privada, la instalacion de
sistemas de seguridad avanzados y la implementacion de medidas de proteccion, los que pueden afectar
la rentabilidad de las empresas y reducir el poder adquisitivo de los consumidores. Las medidas
gubernamentales tendientes a asegurar la seguridad interna son factores que tienden a mitigar el riesgo
producido por esta situacion.

" Lasrecurrentes sequias que causan cortes prolongados de energia eléctrica representan una amenaza para
diferentes sectores del pais. La declaracion de emergencia en el sector eléctrico tiene efectos negativos ya
qgue las empresas enfrentan pérdidas por interrupciones en la cadena de suministro, reduccién de la
productividad y/o pérdidas por equipos dafiados. Estas interrupciones, ademas, pueden disuadir la
inversién extranjera y disminuir la estabilidad en la productividad del pais, generando un impacto
econdmico a largo plazo.

" La continuidad de la operacion del Fideicomiso puede verse en riesgo efecto de la pérdida de la
informacion, en cuyo caso la Fiduciaria mitiga este riesgo ya que posee politicas y procedimientos para la
administracion de respaldos de bases de datos, cuyo objetivo es generar respaldos por medios magnéticos
externos para proteger las bases de datos y aplicaciones de software contra fallas que puedan ocurrir y
posibilitar la recuperacién en el menor tiempo posible y sin la pérdida de la informacién.

" Promulgacion de nuevas medidas impositivas, incrementos de aranceles, restricciones de importaciones u
otras politicas gubernamentales que son una constante permanente generan incertidumbre en el sector
comercial, lo que podria traer dificultades para la colocacién de crédito, este riesgo se mitiga ya que el
originador mantiene un portafolio diversificado de negocios que le permite dar continuidad a la generacién
de cartera.

"  Falta de generacion de flujos por parte del Originador y posible deterioro del activo titularizado. El
instrumento contempla dentro de su estructura la sustitucion de cartera lo que mitiga el riesgo en caso de
un posible deterioro a lo que se agrega la generacién continua de cartera por parte del Originador.

¥ Cambios en la normativa y en el marco legal en el que se desenvuelve el Originador y el Agente de Manejo
gue son inherentes a las operaciones de cualquier compafiia en el Ecuador. En el caso puntual del
Originador y el Agente de Manejo lo anterior representa un riesgo debido a que esos cambios pueden
alterar las condiciones operativas, sin embargo, estos tienen la mayor parte de sus contratos suscritos entre
privados, lo que hace dificil que existan cambios en las condiciones previamente pactadasy permite mitigar
el impacto de estos posibles cambios.

" Uno de los riesgos que puede mermar la calidad de la cartera que respalda la presente titularizacion son
escenarios economicos adversos. Lo que podria afectar la capacidad de pago de los clientes a quienes el
Originador ha facturado y otorgado crédito directo y por ende afectar la liquidez de la titularizacién. Con la
finalidad de reducir el riesgo y tener una mayor diversificacion, el Originador cuenta con una estricta
politica de crédito y un seguimiento exhaustivo de la cartera. Es importante mencionar que la cartera esta
instrumentada con contratos de reserva de dominio como garantia.
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INSTRUMENTO
OCTAVA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL — IASA — TRAMO |
CLASE MONTO PLAZO TASA FIJA PAGO DE PAGO DE
(USD) (DIAS) ANUAL CAPITAL INTERESES
Caracteristicas A 1.900.000 1020 ‘ ‘
B 1.900.000 1050 8,00% Trimestral Trimestral
C 1.900.000 1080 | |

Denominacién de

VTC-OCTAVA-1-IASA
valores

Saldo de capital

D . 4
(agosto 2025) USD 633.333,40

La cartera materia de esta titularizacion constituye el conjunto de instrumentos de crédito
gue documentan operaciones de mutuo o crédito para financiamiento de compraventa de
Activo Titularizado equipos, maquinarias, motores, camiones y vehiculos y equipos en general, todas las cuales
cuentan con las respectivas coberturas de la cartera, y cuyos obligados son los deudores
seleccionados.

Adquisicién de inventario (equipos, maquinarias, motores, camiones y vehiculos y equipos
en general) y poderlos vender, entre otras modalidades, a crédito, como parte de las

Destino de los

recursos ) : ) L ) .
operaciones propias de su giro ordinario, con un costo financiero y un plazo razonables.
Estructurador
) ) Picaval Casa de Valores S.A.
financiero
Agente de Manejo Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.
Agente colocador Picaval Casa de Valores S.A.

Depdsito Centralizado de Compensacién y Liquidacién de Valores del Banco Central del
Ecuador (DCV-BCE).
Agente recaudador IASA S.A.

Agente pagador

Sustitucion por prepago

Mecanismos de Sustitucién por mora

garantia Cuenta de reserva

Sobrecolaterizacion
Fuente: Prospecto de Oferta Publica

El resumen precedente es un extracto del informe de la calificacién de riesgo de la OCTAVA TITULARIZACION
CARTERA COMERCIAL — IASA — TRAMO | realizado con base a la informacion entregada por el Originador, el
estructurador financiero y la informacién publica disponible.

Atentamente,

Ing. Herndn Enrique Lopez Aguirre MSc.
Presidente Ejecutivo

www.globalratings.com.ec octubre 2025



CALIFICACION DE RIESGOS
GLOBALRATINGS | OCTAVA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL — IASA — TRAMO |

Corporativos
CALIFICADORA DE RIESGOS SA. 15 de octubre de 2025

ECUADOR: ENTORNO MACROECONOMICO 2025

Contexto Mundial: La economia global crece lentamente y de forma desigual.

El Fondo Monetario Internacional (FMI) prevé que el crecimiento mundial se mantenga estable, aunque en
niveles bajos, con un prondstico de 2,8% en 2025 y 3,0% 2026, menor al promedio histérico (2000-2019) de
3,7%. La economia mundial, que parecia estabilizarse tras una serie de crisis, enfrenta nuevamente un entorno
incierto debido al aumento de tensiones comerciales, politicas divergentes y aranceles histéricamente altos, lo
que ha llevado a una revision a la baja de las proyecciones de crecimiento. La inflacién global también se
desacelera mas lentamente de lo esperado, y los riesgos para la economia se intensifican ante posibles
restricciones financieras y una mayor fragmentacion internacional. En este contexto, se insta a los paises a
fortalecer la cooperacion, estabilizar el comercio y aplicar politicas que corrijan desequilibrios internos, fomenten
la inclusion laboral de mujeres y adultos mayores, y mejoren la integracion de migrantes y refugiados para
impulsar la productividad.

De similar forma, el Banco Mundial? proyecta que el crecimiento global se mantendra en un 2,7 % en 2025-2026,
pero esta estabilidad oculta una tendencia preocupante: la economia mundial se esta asentando en un ritmo de
expansion demasiado bajo para sostener un desarrollo duradero. Las economias emergentes y en desarrollo
enfrentan una lenta convergencia en ingresos respecto a las naciones avanzadas, y muchos paises de bajos
ingresos no lograran alcanzar niveles de ingreso medio para 2050. Ante este escenario, se requiere una accion
coordinada a nivel global y nacional que impulse un entorno mas favorable, refuerce la estabilidad
macroecondmica, elimine barreras estructurales y enfrente los desafios del cambio climatico para acelerar el
crecimiento a largo plazo.

Ecuador: Segun el FMI, la proyeccidn de crecimiento para el pais es de 1,7% en 2025.

CRECIMIENTO DEL ECUADOR

7% BCE; 5,9%
6% b
5% FMI; 6,2%

4% BCE; 2,0% BCE 28%
3% .
2% "
1% FMI; 2,0% S FMI; 1,7%
1% BCE; -2,0%
2% o
-3%
2022 2023 2024 — FMI;-2,0% 2025*
—e—FMI —o— BCE

Fuente: FMI, BCE
*Proyectado

Segun cifras del Banco Central del Ecuador (BCE), en 2024 el PIB presentd una contraccion anual de -2,00% luego
de registrar tres afios consecutivos de crecimiento. La economia de Ecuador atraveso un afio especialmente dificil
debido a una combinacién de factores internos y externos. Uno de los principales problemas fue una intensa
sequia, la peor en 60 afios, que provoco cortes de electricidad entre abril y diciembre al disminuir la capacidad
de generacion hidroeléctrica, fuente clave de energia en el pais3.

Ademds, en marzo de 2024 se aprobd una ley para enfrentar la crisis econdmica, social y de seguridad, que
incluyé medidas fiscales como el aumento del IVA al 15%, el incremento del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
a un 5%, y la imposicion de contribuciones temporales a empresas grandes y entidades financieras. El PIB real se
situé en USD 113.123 millones y el nominal en USD 124.676 millones.

En el resultado anual cinco industrias presentaron crecimiento: Agricultura, ganaderia y silvicultura, Manufactura
de productos alimenticios, Actividades financieras y de seguros, Actividades inmobiliarias y Servicios de salud y
asistencia social. En contraste, quince de los veinte sectores presentaron un desempefio negativo.

1 IMF World Economic Outlook (abril 2025)
2 Banco Mundial, Global Economic Prospects (enero 2025)
3 BCE: Informe de Resultados Cuentas Nacionales IV 2024
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VARIACION ANUAL DEL VALOR AGREGADO BRUTO DEL ECUADOR
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Al primer trimestre de 2025, la economia ecuatoriana crecio 3,36% comparado con el mismo periodo del afio
2024, mostrando ademas una recuperacion trimestral de 3,46% en comparacion con el cuarto trimestre de 2024.
Desde la perspectiva de la produccion, el crecimiento interanual en el primer trimestre de 2025 fue impulsado
por 13 de las 20 industrias que presentaron incrementos, lo cual refleja una recuperaciéon progresiva en la
estructura productiva del pais tras las dificultades registradas en periodos anteriores®. Entre las actividades que
mas contribuyeron al crecimiento se encuentran la Agricultura, ganaderia y silvicultura, con un destacado
aumento del 17,5%, impulsado principalmente por el buen desempefio de productos de exportacién como
banano, cacao y flores. Asimismo, la industria manufacturera de alimentos mostré un crecimiento de 8,6%,
impulsada por el alza en la demanda tanto interna como externa de alimentos procesados, especialmente en los
segmentos de consumo masivo y exportaciones agroindustriales.

En el sector de servicios, las actividades mas dinamicas fueron el Comercio, que crecié un 6,9%, favorecido por
el aumento del consumo de los hogares y una mayor actividad econdmica; los Servicios financieros, con un
crecimiento del 8,4%, debido al aumento en la cartera de créditos y depdsitos en el sistema financiero; vy el
Transporte y almacenamiento, que crecid un 3,1%, reflejando la reactivacion del comercio y la logistica tanto a
nivel nacional como internacional.

VARIACION Y CONTRIBUCION INTERNAUAL DE LOS COMPONENTES DELPIB - Q1 2025
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El FMI espera que Ecuador cierre el afio 2025 con un crecimiento de 1,7% (crecimiento de 2,8% segun el BCE), lo
cual en ambos casos se podria definir como un estancamiento.

EVOLUCION DEL RIESGO PA[S

El riesgo pais presenté una tendencia al alza en 2023 y cerr6 el afio en torno a 2.000 puntos, reflejando una alta
percepcidn de riesgo de default por parte de inversionistas®. El nivel alto que mantiene Ecuador significa que el
pais tiene posibilidades de financiamiento externo mas caro, debido a que las tasas de interés son mas elevadas,
lo que representaria un problema considerando el déficit fiscal con atrasos de pagos a proveedores estatales,

4 BCE: Informe de Cuentas Nacionales Trimestrales | 2025
5 Elindicador de riesgo pais, elaborado por el banco de inversién JP Morgan, muestra las probabilidades de que un pais caiga e n mora en sus obligaciones de deuda externa. Mientras mas alto el indicador, los acreedores
e inversionistas perciben que hay mayor probabilidad de impago y 'default.'
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municipios y seguridad social. No obstante, en 2024 se observé una tendencia ligeramente a la baja, cerrando el
afio con el riesgo pais mas bajo desde enero 2023, alcanzando un promedio de 1.337 puntos. Esta caida coincide
con el anuncio del gobierno de Daniel Noboa del alza del Impuesto al Valor Agregado (IVA) del 12% al 15% en
enero de 2024 e implementada a partir de abril, lo cual incrementd los niveles de caja fiscal, proporcionando
liquidez a corto plazo.

RIESGO PAfS PROMEDIO
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Entre los meses de enero y marzo de 2025, el riesgo pais promedio aumentd, comportamiento que respondié a
laincertidumbre por las elecciones presidenciales que se llevaron a cabo en abril de 2025. Sin embargo, a partir
de abril se observa una caida en el riesgo pais promedio, marcando una tendencia a la baja y cerrando el segundo
trimestre de 2025 con un promedio de 1.133 puntos.

NIVELES DE CREDITO

En 2023, el valor total de los préstamos en cartera bruta concedidos por entidades bancarias privadas alcanzé
USD 42.129 millones. El crédito otorgado para sectores productivos fue de 44%, seguido por consumo con 41%,
microcrédito con 8% e inmobiliario con 6% (el porcentaje restante se divide entre vivienda de interés social y
publico, educativo e inversidn publica).® En 2024, el valor de préstamos en cartera bruta por entidades bancarias
alcanzé USD 45.934 millones, un 9,03% mayor al valor de 2023. Considerando que la cartera bruta de crédito
presentd alzas a lo largo de todo 2024, el volumen otorgado de crédito a nivel nacional aumenté en 16,07% a
pesar de que factores como la inestabilidad politica y el mayor costo en el acceso a financiamiento externo. Las
industrias que mas crédito recibieron en el afio fueron el Comercio; Industrias Manufactureras; Consumo;
Agricultura, Ganaderia, Silvicultura y Pesca, y; Actividades Financieras y de Seguros.

CARTERA BRUTA - BANCA PRIVADA
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Fuente: Superintendencia de Bancos del Ecuador

Ajunio de 2025, se observa un crecimiento de la cartera bruta de 10,24% anual, cifra que podria sugerir un mayor
dinamismo del crédito otorgado por parte de la banca privada. De hecho, el volumen de crédito aumenté en
14,47% anual en el mismo periodo, impulsado por los sectores Comercio al por mayor y al por menor; Industrias

6 Superintendencia de Bancos, Boletines de Series Mensuales
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manufactureras; Consumo - no productivo; Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca; y Actividades de servicios
administrativos y de apoyo, los mismos que representaron 79,95% del crédito total otorgado.
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Fuente: Superintendencia de Bancos del Ecuador

Segun el FMI” se espera que el crédito de la banca privada crezca en los proximos afios, aunque en menor
porcentaje que aflos anteriores, impulsado por menor crecimiento de los depdsitos y por ende menor dinero
disponible para los bancos. Es por eso por lo que la evolucidn del crédito en 2025 dependera de factores como
el alza en las tasas de interés para atraer depdsitos y las tasas de interés que deben pagar los bancos del Ecuador
para fondearse en el exterior.

PERSPECTIVAS Y CONCLUSIONES

La economia ecuatoriana entré a un proceso de contracciéon econdmica en el primer trimestre de 2024, el cual se
mantuvo hasta el Ultimo trimestre de 2024. La baja inversidn privada e inversidn extranjera directa, junto a la
caida de la inversién publica, crisis en el sector petroleroy empleo estancado, son algunos de los factores por los
que la economia entro en recesion en el primer semestre de 2024, segun el informe publicado en julio de 2024
por el BCE.

En abril de 2024 el gobierno anuncié una nueva crisis energética tras la de finales de 2023, crisis que trajo consigo
nuevos apagones por racionamiento de energia. Desde octubre de 2024, un nuevo periodo de estiaje causo que
los racionamientos energéticos empeoren, llegando a sumar 14 horas diarias en la mayoria de las regiones del
pais e incluso de 24 horas en ciertas zonas industriales. El déficit de generacidn eléctrica se estimé en alrededor
de 1.747 megavatios, similar a la potencia total del mayor complejo hidroeléctrico del pais, Paute Integral (1.757
megavatios), que representa casi un 38% de la demanda de Ecuador.® Ante esta situacion, el presidente Daniel
Noboa, la ministra de Energia y Minas y varios actores del gobierno buscan soluciones como la compra de
electricidad a privados o al gobierno colombiano. Los resultados consolidados por el BCE muestran que, del total
de empresas encuestadas, un 57,7% declararon algun tipo de afectacién. Por sector, el porcentaje fue superior
en manufactura (69,8%) y comercio (58,1%), mientras que en construccion y servicios este valor estuvo cercano
a 50,0%. Del total de empresas afectadas, un 21,1% se concentré en el sector de manufactura, seguidas por
comercio (18,3%) y servicios (15,8%). De forma agregada, las pérdidas ascendieron a USD 1.916 millones. A nivel
de sector econdmico, las mayores pérdidas se registraron en comercio con USD 763 millones, manufactura con
USD 380 millones y servicios con USD 374 millones.?

En definitiva, el Ecuador se enfrenta a una diversidad de factores internos y externos que podrian tener influencia
sobre el crecimiento y desarrollo de la economia; las elecciones en 2025 causaron incertidumbre en el primer
trimestre del afio, tensiones geopoliticas, fragmentaciones en los mercados de materias primas, fendmenos
climaticos y las crisis de inseguridad y energéticas son algunos de los factores decisivos. A pesar de esto, en el
primer trimestre de 2025, la economia ecuatoriana registré un crecimiento interanual de 3,4%. El buen
desempefio de la economia estuvo sustentado principalmente en la recuperacién del consumo de los hogares,
de lainversiény de las exportaciones no petroleras. De cara a la segunda mitad de 2025, las estrategias adoptadas
por el sector privado y el gobierno serdn claves para incidir en la atraccion de inversion privada, en el desarrollo
de obras publicas, en un mayor dinamismo del empleo y en el control de la crisis de inseguridad.

7 https://www.primicias.ec/noticias/economia/banca-privada-credito-perspectivas/
& https://www.primicias.ec/economia/cortes-luz-deficit-generacion-riesgos-aumento-apagones-83078/
° BCE: Informe de Resultados Cuentas Nacionales — marzo 2025
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INDICADORES
PIB ECUADOR 2022 2023 2024 2025* VARIACION
Crecimiento de la economia 6,2%  2,4% -2,0% 2,8% -4,4 p.p.
Fuente: BCE
JUNIO JUNIO | VARIACION
SECTOR REAL 2024 2025
indice de precios del consumidor (IPC) 3,74 1,35 0,53 1,18% 1,48% 0,30 p.p.
indice de precios del productor (IPP) - 614 091 7,53 4,56% -0,10%  -0,05p.p.
Empleo adecuado 36,0% 35,9% 33,0% | 35,4% 35,9% 0,50 p.p.
Desempleo C41%  3,4% 2,7%  3,1% 3,5% : 0,40 p.p.
Precio promedio del petréleo (WTI) - USD - 94,59 77,64 75,92 80,78 64,04 -20,72%
Riesgo pais promedio 1.139 1.773 1.337: 1.249 1.133 -9,28%
Fuente: BCE, INEC
JUNIO JUNIO | VARIACION
SECTOR MONETARIO-FINANCIERO 2022 2023 2024 2024 2025 ANUAL
Oferta Monetaria (M1) - millones USD 30.191 30.489 31.462 : 29.738 32.554 9,47%
Cuasidinero - millones USD 45,120 49.855 57.023 : 52.657 61.861 17,48%
Liquidez total (M2) - millones USD 75.310 80.344 88.485 82.395 94.415 14,59%
Base Monetaria (BM) - millones USD 28.698 27.672 29.776 28.173 29.735 5,55%
Multiplicador monetario (M2/BM) 2,6 2,9 3,0 2,9 3,2 0,25
Reservas internacionales -millones USD 8.459 4.454 6.900: 7.090 8.409 18,60%
Reservas bancarias -millones USD 7.230 5.484 6.255 6.024 6.534 8,46%
Tasa activa referencial 8,48 9,94 10,43 11,4 8,46 -2,94 p.p.
Tasa pasiva referencial 6,35 7,7 7,46 8,44 6,56 -1,88 p.p.
Fuente: BCE
JUNIO  JUNIO VARIACION
SECTOR EXTERNO 2022 2023 2024 2024 2025 ANUAL
Exportaciones - millones USD FOB 32.658 31.126 34.421  16.953 18.814 11,0%
Exportaciones petroleras - millones USD FOB 11587 8952 9572 4.990 4.323 -13,4%
Exportaciones no petroleras - millones USD FOB : 21.071 22.175 24.849 . 11.963 14.491 21,1%
Importaciones - millones USD FOB 30.334 29.128 27.743 | 13.213 14.684 10,9%
Balanza Comercial - millones USD FOB 2.325 1998 6.678 3.739 4.166 11,4%
Precio promedio del petréleo (WTI) - USD . 8026 71,65 7592 7613 73,88 -2,96%
Riesgo pais promedio 1.250 2.055 1.337 1.570 1.253 -20,21%

Fuente: BCE

SECTOR COMERCIAL

La actividad comercial en el pais es altamente dindmica, compuesta por mas de 190 subactividades
econdmicas, siendo las principales: la venta de vehiculos, venta de articulos en supermercados, tiendas de
departamentales o de retail (ropa y calzado), venta de productos farmacéuticos, venta de productos agricolas,
venta de combustibles, venta de electrodomésticos y la venta de productos de la construccién. Este sector
econdmico se subdivide en dos grandes ramas, el comercio al por menor, que tiene como destino final el
consumidor, y el comercio por mayor, que consiste en la venta y compra de productos en grandes cantidades.

La evolucién del comercio esta directamente influenciada por el consumo privado, correspondiente al consumo
de los hogaresy las empresas, asi como del ingreso y la variacion de precios (inflacién), variables que son claves
en su desempefio. El mayor aporte al sector segln el SRI proviene de las ventas de vehiculos automotores,
seguido por el mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores. Otro factor de impacto en el sector
comercial ecuatoriano es la dependencia de importaciones, especialmente en productos tecnoldgicos,
farmacéuticos y vehiculos. Las fluctuaciones en el tipo de cambio, asi como las politicas de importacion y
aranceles, afectan significativamente el comportamiento de precios y la competitividad del sector.

CRECIMIENTO

En los ultimos afios, el comercio en el pais ha sido afectado por un menor consumo por parte de la poblacién
ante factores como la inseguridad y restricciones como toques de queda, la incertidumbre politica, nuevas
reformas tributarias y la crisis eléctrica. Esto, junto con otros factores econémicos como la inflacién, causaron
una ralentizacién importante en el sector comercial, evidenciado en el crecimiento del Valor Agregado Bruto
que pasé de 7,41% en 2022 a una contraccion de -0,17% en 2024.

Este resultado se vinculd a la disminucion de los margenes comerciales en productos y servicios de industrias
con desempefios negativos, tales como: fabricacion de vehiculos y equipos de transporte; productos textiles y
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prendas de vestir; muebles; otros productos alimenticios diversos; aceites crudos y refinados vegetales y
animales; productos de metales comunes; productos de la panaderia y pasteleria; otros productos
manufacturados; y productos quimicos basicos. Por tamafio de empresa, las ventas de este sector se vieron
afectadas principalmente en las microempresas, que decrecieron en 8,6%. Asimismo, algunas empresas
grandes dedicadas a la venta en supermercados, estaciones de servicio y comercializacién de vehiculos también
reportaron caidas en sus ventas?.
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En contraste, en el primer trimestre de 2025, el Comercio registré una recuperacion interanual importante de
6,89%, impulsada por el incremento de los margenes comerciales en productos y servicios de industrias con un
desempefio positivo, entre las que destacan: Pesca y acuicultura; Cultivos de plantas con las que se preparan
bebidas; Ganaderia; Elaboracion de productos lacteos; y Fabricacién de maquinaria y equipo, entre otras. Este
resultado es consistente con los registros administrativos del SRI, que muestran un aumento en las ventas del
sector de 7,9%. A nivel de tamafio de empresa, se observé un crecimiento generalizado: las grandes empresas
crecieron en 5,6%, las medianas en 3,1%, las pequefias en 7,2% y las microempresas en 87,4%. Adicionalmente,
se evidencio un crecimiento en las ventas al por mayor de: café, cacao y especias; combustibles; materias
primas agropecuarias; productos farmacéuticos; y cereales!?,

CREDITO OTORGADO

La Superintendencia de Bancos del Ecuador registrd un volumen de crédito del sector comercial en 2022 de
USD 12.844 millones. Sin embargo, coherente con la ralentizacidn en el crecimiento y actividad del sector, en
2023 hubo una variacion anual negativa de -3,61% al terminar el afio y contabilizé USD 12.418 millones. Por
otro lado, el crédito otorgado al sector comercial en 2024 incrementd 20,75% a un total de USD 14.995
millones. La actividad que mas crédito ha recibido es la venta de vehiculos automotores (38,71% del total de
crédito otorgado), seguido por la venta al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco (9,89%) y la venta al por
mayor de otros enseres domésticos (6,69%). Los bancos que mas crédito han otorgado son Banco Internacional
S.A., Banco Pichincha C.A. y Banco de la Produccion S.A. Produbanco.

10 BCE - Informe de Resultados Cuentas Nacionales |V 2024
1 BCE - Informe de Resultados Cuentas Nacionales | 2025
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VOLUMEN DE CREDITO SECTOR COMERCIAL
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A agosto de 2025, el volumen de crédito otorgado sumé USD 10.400 millones, una cifra 10,94% superior a la
de enero-agosto de 2024. Un 50,7% del total de crédito otorgado fueron a los subsectores de venta de
vehiculos automotores; venta al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco; y venta al por mayor de otros
enseres domésticos. Los bancos que mas crédito desembolsaron fueron Banco Internacional S.A., Banco
Pichincha C.A. y Banco Guayaquil S.A.

TAMARO E INTEGRACION

El comercio se ha transformado en una de las industrias mas representativas para Ecuador, consolidada como
la actividad econémica de mayor relevancia en el pais en términos de participacion del PIB nacional; ha
mantenido una participacion promedio de 15,39% sobre el PIB total del Ecuador en los ultimos tres afios. Al
primer trimestre de 2025, su participacion sobre el PIB del pais fue de 15,45%.

TAMARO E INTEGRACION DEL COMERCIO
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Fuente: BCE

Por otro lado, el sector comercial contribuyé al crecimiento interanual de la economia ecuatoriana
positivamente durante la mayor parte del periodo analizado, con un promedio de 0,00% en los Ultimos tres
afios. Al primer trimestre de 2025, la contribucidn al crecimiento interanual del pais del sector comercial fue
de 1,05%.

PERSPECTIVAS Y CONCLUSIONES

Los cortes de luz recurrentes en abril, octubre y noviembre de 2024 afectaron considerablemente al sector
comercial del pais. La Cdmara de Comercio de Guayaquil estimd que una semana con cortes de luz de entre
ocho y nueve horas diarias, deja pérdidas de alrededor de USD 700 millones en la economia ecuatoriana®. Con
estas consideraciones, el BCE publicé que, en el afio 2024, de forma agregada, las pérdidas ascendieron a USD
1.916 millones. A nivel de sector econdmico, las mayores pérdidas se registraron en comercio con USD 763

12 https://www.primicias.ec/economia/perdidas-ventas-cortes-luz-economia-formal-80312/
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millones’3. Se espera que, a través de reformas y acuerdos comerciales, el sector comercial pueda tener
oportunidades para crecer en ventas, exportaciones e importaciones, por lo cual la demanda de crédito es un
factor muy importante para el financiamiento y desarrollo del sector.

Por otro lado, el acuerdo comercial que el gobierno del expresidente Guillermo Lasso consiguié con China
permite que un 99% de las exportaciones del Ecuador entren a China con preferencias arancelarias,
representando asi una ventaja para los productos nacionales ante una de las economias mas grandes del
mundo, especialmente en sectores y productos agricolas como el banano, café, camardn, rosas, entre otros,
que tienen efectos directos sobre el sector comercial del pais. De igual manera, a principios de 2025 se firmd
un acuerdo comercial con Canada, facilitando el acceso preferencial de productos ecuatorianos a un mercado
de 39,8 millones de consumidores4.

La recuperacion del sector comercial en el primer trimestre de 2025 responde en gran parte a el consumo de
los hogares, que crecid un notable 7,1%, evidencid una recuperacion en la capacidad de gasto de la poblacion®.
Sin embargo, el crecimiento sostenido del sector dependera de factores como la crisis de inseguridad, inversion
publica y privada, y el nivel de consumo de los hogares.

VARIACION
CRECIMIENTO 2022 2023 2024
ANUAL
Variacion anual VAB - Comercio 7,41% 2,29% -0,17% 3,60% -2,46 p.p.
Fuente: BCE

AGOSTO JUNIO VARIACION

INDICADORES
2025 2025 INTERANUAL

Inflacion alimentos y bebidas no alcohdlicas (IPC,
o, ) 7,60%  4,24% 0,08% 2,28% 0,78% -1,50 p.p.
variacion anua
Inflacion bebidas alcohdlicas, tabaco y
) o 5,77% 2,90%  4,09% 2,64% 3,18% 0,54 p.p.
estupefacientes (IPC, variacion anual)
Inflacion prendas de vestir (IPC, variacion anual) -1,41%  -2,87%  -0,74% -1,29% -3,69% -2,40 p.p.
Inflacion muebles y articulos para el hogar (IPC,
o, ) 4,99% 1,49% 1,58% 1,85% 0,49% -1,36 p.p.
variacion anua
Inflacién adquisicion de vehiculos (IPC, variacion
) 1,62% -0,81%  1,96% 1,60% -1,46% -3,06 p.p.
anua
Empleo adecuado — comercio 38,5% 36,9% 33,9% 37,9% 36,0% -1,90 p.p.
Desempleo - comercio 2,3% 2,0% 1,7% 2,6% 3,6% 1,00 p.p.
Ventas netas - millones USD 105.785 106.372 109.804 52.064 55.166 5,96 p.p.

Fuente: BCE, INEC, Ministerio de Produccidn, SRI

GOBIERNO Y ADMINISTRACION

IASA S.A. se especializa en la importacidn, adquisicidn, venta, distribucion y arrendamiento, abarcando de manera
integral la comercializaciéon en los mercados nacionales e internacionales, de una amplia gama de vehiculos,
camiones, maquinaria y motores destinados tanto al ambito agricola como industrial y construccién. Ademas,
presenta un amplio catdlogo de repuestos para vehiculos, camiones y maquinaria de diversas categorias.

13 BCE — Informe de Resultados Cuentas Nacionales IV 2024
14 https://www.infobae.com/america/america-latina/2025/02/02/tras-meses-de-negociaciones-ecuador-y-canada-lograron-un-acuerdo-comercial/
15 https://www.elcomercio.com/opinion/editorial/sector-privado-ecuador-empuja-crecimiento-economico/
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IASA S.A. en la actualidad es una empresa ecuatoriana que importa vehiculos, piezas y
suministros de las marcas Caterpillar, Mack, Volvo, Eicher, Weiler, BYG, entre otros. IASAS.A. es
el distribuidor de Caterpillar mds antiguo de América Latina y Canada, y colabora con las
industrias agricola, construccion y energia.

El 20 de diciembre, la Junta General de Accionista de la compafifa aprueba el cambio de
denominacién a IASA S.A.

El 1 de junio de 2018, la Junta General de Accionista de IMPORTADORA INDUSTRIAL AGRICOLA
S.A. IILA.S.A. aprueban la fusion por absorcién de las empresas: INDRIX S.A., SULQUINSA S.A.,
TERRANDINA S.A., ENDERCORPSA S.A., LEVERTINI S.A. Consecuentemente aumenta su capital
suscrito y pagado a USD 18,00 millones

El 27 de mayo la Junta General de Accionistas amplidé su objeto social con la importacién y
distribucion de aceites, lubricantes para todo tipo de motores, maquinarias y vehiculos.

En 2011 IMPORTADORA INDUSTRIAL AGRICOLA S.A. II.A.S.A. amplio su mercado, aperturando
una sucursal en Panama, en donde se ha mantenido bien posicionado y siendo el nimero uno
en el drea de maquinaria y equipo pesado.

El 6 de abril la Junta General de Accionistas de IMPORTADORA INDUSTRIAL AGRICOLA S.A.
I.ILA.S.A. aprobd la fusidn por absorcién con TOCANIS.A. y LIMINARD S.A. que se encuentran en
liquidacion.

El 29 de julio la Junta General de Accionistas de la compafiia reforma el objeto social de la
compafiia dedicandose a la importacién, compra, venta y distribucién en los mercados internos
y externos de maquinarias y motores agricolas e industriales.

El 11 de febrero, la Junta General de Accionistas de IMPORTADORA INDUSTRIAL AGRICOLA S.A.
cambid la denominacion social y reforma de Estatuto Social, pasando a ser IMPORTADORA
INDUSTRIAL AGRICOLA S.A. I.LILA.S.A.

El 28 de diciembre se constituye IMPORTADORA INDUSTRIAL AGRICOLA S.A. en la ciudad de
Guayaquil. Dedicandose a la importacion de maquinaria agricola e industrial de la marca

Caterpilar.

Fuente: IASAS.A.

Ala fecha del presente informe, el capital suscrito de IASA S.A. es de USD 21.703.201, compuesto por 542.580.027
acciones ordinarias y nominativas de USD 0,40 cada una, las cuales han sido atribuidas y pagadas en su totalidad.

«  MONTO

ACCIONISTAS IASA S.A. PAIS (USD) PARTICIPACION
Modermar S.A. Ecuador 21.703.201 100,00%
Total 21.703.201 100,00%
7 MONTO
ACCIONISTAS MODERMAR S.A. PAIS ) PARTICIPACION
Gomilgroup S.A. Ecuador 29.578.941 53,46%
Hidalgo Rosales Beatriz Eugenia | Ecuador 3.090.310 5,59%
Aguirre Elizalde Maria Gabriela Ecuador 1.844.276 3,33%
Escudero Elizalde Juan Xavier Ecuador 1.844.276 3,33%
Escudero Elizalde Maria Leonor : Ecuador 1.844.276 3,33%
Aguirre Elizalde Mdnica Leticia Ecuador 1.844.268 3,33%
Escudero Elizalde Gonzalo Ecuador 1.844.268 3,33%
Maguirre Producciones S.A. Ecuador 1.716.434 3,10%
Rosales Pefia Benjamin Ricardo | Ecuador 1.106.564 2,00%
Rosales Pefia Lucia Eugenia Ecuador 1.106.564 2,00%
Otros accionistas menores Ecuador 9.508.024 17,18%
Total 55.328.201 100,00%
MONTO

ACCIONISTAS GOMILGROUP S.A. PAIS ) PARTICIPACION
Fideicomiso Beta Trust Ecuador 78.757.625 100,00%
Total 78.757.625 100,00%

Fuente: SCVS

En cuanto a la referencia de empresas vinculadas, se detalla las compafiias que presentan vinculacion
representativa en otras compaiiias, ya sea por accionariado o por administracion. Los accionistas de la compafiia
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muestran una amplia trayectoria empresarial, evidenciada a través de las numerosas compafiias que administran
y/o son duefios.

VINCULADO COMPARIAS RELACIONADAS TIPO DE VINCULACION SITUACION LEGAL
- IASA-Transporte S.A. ‘ Accionariado ‘ Activa
Modermar S.A. - IASA-Servicio S.A. ‘ Accionariado ‘ Activa
Servicios y Talleres S.A. SERTA Accionariado Activa
Miflota S.A. Accionariado Activa

Fuente: SCVS

Ademas, la compafiia presenta vinculacién en el capital social de otra compafiia de acuerdo con el siguiente detalle:

CAPITAL INVERTIDO CAPITAL TOTAL

COMPARIAS VINCULADAS EN CAPITAL PARTICIPACION SITUACION LEGAL

(USD)
Servicios y Talleres S.A. SERTA 0,04 1600 0,00% Activa

Fuente: SCVS

El personal de la empresa se encuentra altamente capacitado, tiene una amplia experiencia, cuenta con las
competencias necesarias para ejecutar las funciones y desempefiarse en sus cargos respectivos, y sigue los
principios y lineamientos corporativos. IASA S.A. delega la responsabilidad para disefiar e implementar programas
de capacitaciones para el personal al Centro de Desarrollo Técnico (CDT).

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

PRESIDENTE
Gémez Roszles Luis Fernando

PRESIDENTE EJECUTIVO
Gomez lllingworth Luis Fernando

GERENTE ‘GERENTE NACIONAL ‘GERENTE NACIONAL GERENITE DE
CORPORATIVO DE “;E“E"?c’om GEE’"EM GE"E'"E'"m'“" DE SOPORTE AL cmlluu.m DEDESARROLIODE | OPERACIONESSIERRA | GERENTE DE THINKBIG
NARIA INDUSTRIA OPERACIONES
MARKETING Lt PRODUCTO PERSONA ORIENTE
GERENTE NACIONAL
DE CONTRATACION
PUBLICA
GERENTE NACIONAL
DE USADOS-RENTAL

Fuente: IASAS.A.

Por otra parte, IASA es una empresa comprometida con la excelencia en sus procesos y el cuidado del medio
ambiente. Con certificaciones que abarcan desde la calidad y la gestidon ambiental hasta la seguridad y salud
ocupacional, como 1SO 9001, 1SO 14001, ISO 45001 e ISO/IEC 17025, asi como licencias ambientales especificas
como la de Recoleccion, Transporte y Almacenamiento de Aceites Usados/Filtros Usados, demostrando su
compromiso con practicas responsables y sostenibles. Su destacada calificacion con 5 Estrellas en Control de
Contaminacion es testimonio de su dedicacion a mantener altos estandares en la proteccion del entorno en todas
sus operaciones.

Es opinion de GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. que la compafifa mantiene una adecuada estructura
administrativa y gerencial, que se desarrolla a través de adecuados sistemas de administracion y planificacién que
se han afirmado en el tiempo.

NEGOCIO Y OPERACIONES

Durante mas de 100 afios, IASA S.A. ha representado a Caterpillar en Ecuador, dedicandose a atender las demandas
de los mercados que requieren los productos de esta prestigiosa marca. Un ejemplo destacado es el sector de la
construccion, los equipos Caterpillar juegan un papel fundamental en la edificacion de la infraestructura nacional.
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Ademds, IASA S.A. sirve a diversos sectores, como el industrial, petrolero, minero, acuicola y agropecuario.
Caterpillar también fabrica motores para barcos, lo que significa que abarca el mercado marino y pesquero.

Adicionalmente, se compromete a proporcionar el soporte necesario para garantizar el correcto funcionamiento
de los productos a lo largo de los afios. El éxito empresarial se fundamenta en contar con un equipo de
profesionales altamente cualificados que elevan la confiabilidad de la marca.

LINEAS DE NEGOCIO DESCRIPCION

IASA S.A. cuenta con equipos de la marca Caterpillar para trabajo pesado, con alta eficiencia y su
alto rango de capacidad de carga.

" Excavadoras

" Retroexcavadoras

" Minicargadores
" Tractos topadores
MAQUINARIA .

Cargadores de ruedas

= Equipos de compactacién y pavimentacion

®  Maquinarias SEM
®  Equipos de mineria
| |

Motoniveladora

= Accesorios de maquinaria
La compafiia ofrece una amplia gama de marcas y modelos de camiones, tanto nuevos como usados,
adaptados a las necesidades especificas de los clientes.

" Volquetas

u Mixers
E
CAMIONES " Cabezales
| ]

Recolector de desechos

" Tanqueros

" Repartoy distribucion
IASA S.A. se enfoca principalmente en la distribucion de buses adaptadas a todas las necesidades de

sus clientes.
BUSES -

Urbanos

" Interprovinciales
La divisién cuenta con una amplia gama de productos y servicios relacionados con motores
MOTORES utilizados en aplicaciones marinas y en la industria en general.

= Motores marinos e industriales

IASA S.A. cuenta con generadores de alto rendimiento. Estos generadores incluyen unidades diésel,
de gasolina o de gas, con capacidades que van desde pequefios generadores portatiles hasta
grandes sistemas de energia estacionarios.

GENERADORES "  Generadores a Diésel

" Generadores a Gas

= Generadores HFO (Heavy Fuel Qil)

" Paneles Eléctricos

La compaifiia presenta una solucidn par ale manejo de materiales, mediante montacargas de tipos
eléctricos, gas, gasolina y diésel, asi como equipos de materiales de carga.

" Eléctricos

MONTACARGAS .
®  Gas/Gasolina
" Diésel
" Pallet Jack
La compafifa pone a disposicion la venta de equipos industriales y maquinaria usada pero en
condiciones 6ptimas de funcionamiento. Esto incluye una variedad de productos, como maquinaria
de construccion, equipos agricolas, entre otros.
SEMINUEVOS "  Excavadoras
" Motoniveladoras
" Tractos topadores
IASA S.A. ofrece una amplia variedad de equipos y maquinaria industrial y de construccion para
ALQUILER alquilar a corto o largo plazo, ofreciendo opciones flexibles de tiempo y tarifas competitivas.

" Excavadoras
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LINEAS DE NEGOCIO DESCRIPCION

" Motoniveladoras

" Tractos topadores

" Montacargas

Cobertura nacional de mantenimiento y distribucién de repuestos en diferentes provincias con un
servicio personalizado para cada cliente.

" Equipos Cat

" Camiones Mack
| |

REPUESTOS -

Camiones Volvo
Equipos SEM
Montacarga Towmotor
Llantas

Buses Volvo

Flotas Multimarcas
Fuente: IASAS.A

IASA S.A. mantiene estrategias de ventas de equipos y maquinaria pesada:

" Ofrecer las mejores marcas del mercado, con excelente soporte de venta, de acuerdo con las
necesidades del cliente.

" Otorgar al cliente el mejor soporte de servicio en nuestros talleres.

" Otorgar un financiamiento directo al cliente, con una tasa competitiva.

Por otra parte, durante afios han brindan a los clientes una amplia gama de cursos especializados en diversas areas,
destacando entre ellas Motores Diésel, Hidraulica y Electrénica, entre otras.

POLITICAS DE CREDITO

Politica de generacién de cartera para venta de Maquinaria, Motores o Camiones

"  Plazo maximo de crédito: hasta 30 meses
" Vencimientos maximos: mensuales
" Cuota de entrada minima: 30% mas IVA

®  Contrato Bajo Reserva de Dominio
Toda excepcidn a estas politicas debe ser aprobada en la solicitud de crédito por el Gerente General.

Las solicitudes de crédito tendran una validez de 30 dias, por lo que, si la aprobacién de esta llega a ser realizada
en un plazo mayor al tiempo de su validez, dicha solicitud quedara sin efecto.

La tasa de interés a cobrar en los financiamientos a clientes actualmente es de 12,50%. Esta tasa no debe ser mayor
a la tasa del segmento de consumo establecida en el Banco Central del Ecuador. De conformidad con la Disposicion
General Segunda de la Ley de Regulacién del Costo Maximo Efectivo del Crédito, “las personas naturales o juridicas
dedicadas a actividades comerciales que realicen sus ventas a crédito sdlo podran cobrar la tasa de interés efectiva
del segmento de consumo, mas los impuestos de ley, y de ninguna manera comisiones u otros conceptos
adicionales.” Las tasas de interés mencionadas regiran por mes calendario y aunque estas son publicadas en los
diarios, el jefe de Auditoria debera hacerlas circular mediante memorando el primer dia laborable del mes para
que sean utilizadas durante el mismo mes. El cobro de cualquier tasa inferior al definido para el mes debe ser
autorizado por el Gerente General.

GOBIERNO Y ADMINISTRACION

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. tiene como objetivo social administrar
negocios fiduciarios de conformidad con la Ley, mediante autorizaciones de funcionamiento por parte de la
Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, asi como la pertinente inscripcion en el Registro del Mercado
de Valores.
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Tras 21 afios de servicio en el pais, GENERATRUST ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. estd comprometida en generar confianza,
valor y soluciones a sus clientes en los diferentes servicios que ofrece.

Se incluyeron fondos de inversion ampliando oportunidades para generar
confianzay crecimiento financiero.

En Quito se constituye el Consejo Consultivo, integrado por destacados
apoderados comerciales, profesionales y empresarios de Ecuador y
Colombia, contribuyendo a mejores practicas de gobierno corporativo.

Generatrust y Click Sociedad Fiduciaria del grupo mexicano TM Sourcing,
mediante consenso suscriben una alianza estratégica para constituirse en
un enlace de servicios fiduciarios en ambos paises.

Tras 15 afios de trayectoria, reconocidos profesionales fiduciarios le tomas
la posta a Morgan & Morgan y en noviembre de 2018 NNG Trust Ecuador
S.A. se convierte en Generatrust Administradora de Fondos vy
Fideicomisos.

En enero de 2013 cambia su denominaciéon a MMG Trust Ecuador S.A.

La Fiduciaria se convierte en pionera de titularizacion de cartera comercial
y en la entidad que maneja el mayor nimero de estos procesos,
reconocido publicamente por Decevale (Depdsito Centralizado de
Compensaciéon y Liquidacion de Valores). También se extienden los
servicios a la ciudad de Quito.

Con el fin de incursionar en el dmbito bursatil, en agosto de 2005 amplia
sus operacionesy la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros le
otorga la licencia de Agente de Manejo de Procesos de Titularizacién.

En junio inicia sus operaciones Morgan Morgan, Fiduciary & Trust
Corporation S.A. Fiduciaria del Ecuador con oficinas en la ciudad de
Guayaquil y autorizacién para actuar como administradora de negocios
fiduciarios.

Fuente: GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

El objeto social de la Fiduciaria consiste en: a) Administrar negocios fiduciarios de conformidad con la Ley y b)

Actuar como agente de manejo en procesos de titularizacion.
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La Administradora cuenta con un capital suscrito y pagado de USD 800.000

CAPITAL
(USD)

PARTICIPACION

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.

Catalana Holding S.A. Ecuador 599.000 74,88%
Nugué Varas Francisco Xavier Ecuador 1.000 0,12%
Trujillo Tealdo Pablo Colombia 200.000 25,00%
Total - 800.000 100,00%

Fuente: SCVS

La Fiduciaria es gobernada por la Junta General de Accionistas y administrada por el Directorio, Gerente General y
el presidente del Directorio, quienes tendran las atribuciones que les compete segun las leyes y las que le sefialen
el estatuto. La Junta General de Accionistas es el érgano supremo de gobierno de la compafiia.

Las Juntas Generales serdn ordinarias y extraordinarias y se regirdn de acuerdo a lo que la ley de compafiias
establece; se convocara a la Junta General Ordinaria dentro de los cuatro primeros meses de cada afio y Junta
General Extraordinaria cada vez que convoque el presidente del Directorio, el Gerente General, el Comisario o la
soliciten los accionistas que representen al menos el veinticinco por ciento (25%) del capital social, debiendo
indicarse el objetivo para el cual se solicita la reunién.

CONSEIO
JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS CONSULTIVO

COMITE EJECUTIVO,
DE RIESGO Y DE AUDITOR EXTERNO
CUMPLIMIENTO

OFICIAL DE
AUDITOR INTERNO CUMPLIMIENTO
COMISARIO
PRESIDENTE EIECUTIVO
GERENTE SUBGERENTE ‘GERENTE GERENTE
IMPUESTOS Y ADMIN. LEGAL - COMERCIAL DE
CONTABILIDAD FINANCIERO PROCURADOR SUCIREA
COORDINADOR R D ST AR COMERCIAL SDOIPHECOCIOS

JEFE SUCURSAL

Fuente: GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. cuenta con un consejo consultivo, integrado
por siete destacados profesionales y empresarios de Ecuador y Colombia, quienes coadyuvan en la consecucién
de las practicas de gobierno corporativo. También cuentan con una estructura definida acorde la administracién
y los procesos relacionados con los negocios fiduciarios que maneja.

La fiduciaria cuenta con un centro de computo de alto nivel aprovechando al maximo el rendimiento de los
equipos, permitiendo crear sistemas de datos de forma dinamicay flexible, consolidando en la misma plataforma
los servidores de informacién.

Los siguientes son de los principales recursos de software que maneja la Fiduciaria:

"  Windows Server: Destinada a la administracién y proteccion de red interna.
" Microsoft SQL Server: Gestion de bases de datos amplias.

" Correo Electrdnico: Office 365 basado en la Nube de Microsoft.

"  Firewall: Brinda seguridad Sophos UTM para proteger la red de amenazas.
" Lenguaje de programacion PHP: Desarrollo de paginas web personalizadas.

" Internet Information Services: Servidor web para respaldo y alojamiento de tecnologia de Microsoft.

Las caracteristicas mencionadas anteriormente, hacen referencia a los diferentes servidores con los que
actualmente cuenta:
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Servidores de Archivos.
Servidores de Correos.
Servidores de Bases de Datos.
Servidores de Desarrollo.
Servidores de Produccion.
Servidores Firewall.

Servidores Virtuales.

Con el propdsito de contar con tecnologia de punta y brindar a sus clientes mejores productos y servicios de
calidad, ha implementado un Plan de Tecnologia y Sistemas que permite a los clientes consultar de cualquier
parte del mundo y de manera segura, rdpida y en linea, la informacion relacionada a sus Fideicomisos. Este plan
fue el resultado de una revision de los procesos administrativos y levantamiento de las necesidades de los
clientes, que permitio realizar el mejoramiento, automatizacién y control a través del desarrollo de sistemas y
herramientas o programas de apoyo para la entrega de informacién automatica.

Dentro de los sistemas y servicios que han desarrollado, se encuentran los siguientes:

Sistema de Titularizacion. - Permite el control de los procesos de Titularizacion, incluyendo la
informacion general de la cartera aportada y recaudaciones, por medios magnéticos, la emision de
titulos, colocacion en el mercado, recaudacién y el pago a los inversionistas.

Sistema de Bienes. - Permite llevar el control de toda la informacion referente a los bienes inmuebles
pertenecientes a cada uno de los fideicomisos del mismo tipo.

Control de Gestién Area Operativa. - Permite gestionar y dar seguimiento de las tareas que realiza el
Departamento de Operaciones por cada fideicomiso.

Sistema Legal. - Permite gestionar y dar seguimiento de las tareas solicitadas al Departamento Legal.

Control de Archivos. - Permite llevar correctamente el registro de los documentos fisicos mediante el
uso de codigos de barra.

Sistema de Digitalizacién. - Herramienta con la cual permite el ingreso y acceso digital de la
documentacion alojada en la fiduciaria.

Sistema de Mensajeria. - Sistema de administracién y optimizacion de rutas para los mensajeros.
Control de Valija. - Es una herramienta de control para la documentacidn enviada entre sucursales.
Sistema de Proveeduria. - Permite llevar el control del material de oficina entregado a cada usuario.

Control de Vencimientos e Inversiones. - Es un sistema de alertas basado en la fecha de vencimiento
de los documentos comerciales.

Control de Ofertas. - Permite el registro y seguimiento de nuevos fideicomisos.

Sistema Presupuestario. - Permite llevar un registro y un comparativo de los costos incurridos por la
fiduciaria.

Sistema de Debida Diligencia. - Control que permite al oficial de cumplimiento el registro de toda la
informacion relacionada al tema ‘Conozca a su Cliente’.

Transmision UAF. - Herramienta que permite reportar las transacciones inusuales a la Unidad de
Anadlisis Financiero.

Gestion Administracién Fiduciaria. - Permite gestionar y dar seguimiento de las tareas realizadas por el
area de negocios.

Requerimientos a Sistemas. - Permite el ingreso y proceso de los programas y adecuaciones solicitadas
al area de sistemas.

Control de Voucher. - Permite registrar la entrega de tickets para taxi.
Control de Matrices. - Pantalla Ejecutiva que permite agilitar el proceso de firma de escrituras.

Control de Informacion -archivos planos. - Permite monitorear la informacion enviada en archivos y
compararla con los valores presentados.

Control de Cuentas Bancarias. - Sistema para automatizacion de cuentas conciliadas.

Rendicién de Cuentas. - Alertas y registro de documentacion entregada a los Constituyentes
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Control de Cartera. - Esta herramienta permite verificar el saldo actual de toda la cartera aportada, y
al momento de ejecutarla nos indicara si se debe aportar mas cartera para cubrir con lo estipulado en
el contrato.

Segmentacion de Mercado. - Procesa los datos del cliente de los diferentes médulos contables, y bajo
un criterio de parametros y niveles, se procesa la informacion y se determina el perfil de riesgo.

Software Genera Productividad. - Sistema para el uso de todo el personal de la compafiia, el cual
permite llevar el control de las tareas necesarias para la administracién de cada uno de los negocios.

Software ‘Genera Control’. - Sistema el cual permite designar permisos gerenciales a clientes de
entidades financieras para que otorguen a sus oficiales corporativos los accesos necesarios para la
creacion de encargos fiduciarios que permitan gestionar recaudacién de sus clientes mediante tarjetas
de crédito.

Sistema Online para clientes. - Acceso en linea para que los clientes dispongan de informacion contable
y financiera de sus negocios fiduciarios.

Cabe mencionar que el Sistema de Titularizaciéon fue revisado y aprobado por un comité designado por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros para la obtencién de la respectiva licencia. Para llevar un
correcto control sobre los Fideicomisos de Titularizacion, su personal de sistemas disefié una herramienta
informatica, que permite el registro de toda la informacion referente a la emision y colocacion de titulos en el
mercado, asi como la recaudacién de los valores y la correcta distribucién a los inversionistas. Como principal
ventaja al ser éste una herramienta desarrollada “in-house”, permite su personalizacion de acuerdo con las
necesidades presentadas en cada uno de estos procesos

Toda versatilidad de productos y servicios con los que Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
cuenta estd sustentada por una tecnologia de punta, unida a un grupo humano capacitado dispuesto a brindar
asesoria y atencién personalizada al cliente en cualquier momento. Sus asesores técnicos y su personal
especializado en Sistemas Informaticos. A su vez, a través del equipo de sistemas con el que cuenta el staff de la
empresa, se permite explotar en toda su capacidad las plataformas tecnoldgicas.

Entre los clientes principales que maneja la Fiduciaria estan:

Importadora Tomebamba S.A.

Importadora Industrial Agricola S.A. I.I.A.S.A
Cartimex S.A.

IASA S.A.

Banco de la Produccién S.A. Produbanco
NOVACREDIT S.A.

Es opinién de GLOBAL RATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. que la administradora mantiene una adecuada
estructura administrativa y gerencial, que se desarrolla a través de una adecuada capacidad técnica, con una
experiencia suficiente y un posicionamiento creciente desde su incorporacion al mercado.

ESTRUCTURA LEGAL

OBJETO DE LA TITULARIZACION

Mediante el contrato de constitucién del Fideicomiso Mercantil suscrito el 27 de septiembre de 2022, entre IASA
S.A. en calidad de originador, y GeneraTrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., en calidad de Agente
de Manejo, se constituye el Fideicomiso Mercantil “OCTAVA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL-IASA.”

El 17 de noviembre de 2022 la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros autorizo la Oferta Publica de los
Valores Tramo | hasta por un monto de 5,7 millones, la misma que consta inscrita.

El Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado “OCTAVA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL-IASA” se
constituyd con el objeto de implementar un proceso de Titularizacion soportado en la Cartera Titularizada
transferida y aportada por el Originador al Patrimonio Autéonomo, que consiste en la Cartera Inicial v,
posteriormente, consistird también en la Cartera de Reposicion, y que el Originador sea el Beneficiario del producto
neto de la colocacion de los valores de los distintos Tramos, Con tales recursos el Originador lograra una fuente
alterna de financiamiento para la ampliacion de las operaciones propias de su giro ordinario, con un costo
financiero y un plazo razonable.
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DESCRIPCION DEL ACTIVO TITULARIZADO

El Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado “OCTAVA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL-IASA” esta
segregado por tramos. La Cartera que conforma esta titularizacion es producto de la venta de los productos que
comercializa el Originador. La cartera de crédito inicialmente aportada al TRAMO | reunié las siguientes

caracteristicas:
DESCRIPCION DE LA CARTERA INICIAL
TRAMO | APORTADA

Tipo de cartera : comercial
Modalidad de tasa : fija

Amortizacion ! mensual

Saldo de capital : USD 5.785.016,45

Saldo sobrecolateral : USD 273.097,91
NuUmero de operaciones crediticias ! 59

Numero de clientes : 51

Garantia de las operaciones crediticias Contratos de reserva de dominio

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

La cartera de crédito del TRAMO |, a la fecha de corte, reunié las siguientes caracteristicas:

TRAMO | (AGOSTO 2025) DESCRIPCION DE LA CARTERA

Tipo de cartera comercial
Modalidad de tasa fija

Amortizacion mensual

Saldo de capital USD 541.637,85

Saldo sobrecolateral USD 36.264,59
Numero de operaciones crediticias 21

Numero de clientes 20

Garantia de las operaciones crediticias { Contratos de reserva de dominio
Fondo Reserva Real USD 158.333,33
Provision pago inversionista USD 236.779,58

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

A agosto 2025, la cartera vencida total (cartera titularizada vencida + sobrecolateral vencido) represent6 el 20,63%
del saldo total de capital, como se muestra a continuacion:

INDICADORES DE CARTERA Ago-2025
Cartera Vencida 119.196,21
Saldo cartera 633.333,40
1a30 7,32%
1a30 42.289,48
31a60 4,57%
31a60 26.405,57
61a90 1,94%
61a90 11.218,24
Mayor 90 6,80%
Mayor 90 39.282,92

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

DESCRIPCION DE LA TITULARIZACION

Con fecha 27 de septiembre de 2022 se suscribié Prospecto de Oferta Publica Octava Titularizaciéon de Cartera
Comercial IASA Tramo | entre IASA S.A., como Originador y Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomiso
GTSA S.A. como Agente de Manejo del proceso de titularizacion, el mismo que fue ingresado a la Superintendencia
de Valores, Compaifiias, Valores y Seguros.

Mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Guayaquil, con fecha 27 de septiembre de 2022, ante la
Doctora Maria Isabel Nuques Martinez, Notaria Cuadragésima Quinta del canton Guayaquil, se constituyd el
FIDEICOMISO MERCANIL IRREVOCABLE “OCTAVA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL — IASA”.

Mediante Resolucién No. SCVS-INMV-DNAR-2022-00008082 de 17 de noviembre de 2022 de la Superintendencia
de Compaifiias, Valores y Seguros que autorizo la Oferta Publica de los Valores TRAMO | hasta por un monto de 5,7
millones. La misma que consta inscrita bajo el No. 2022.G.04.003565.

OCTAVA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL — IASA —TRAMO |

Caracteristicas CLASE MONTO PLAZO TASA FlIA PAGO DE PAGO DE
(USD) (DiAS) ANUAL CAPITAL INTERESES
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OCTAVA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL — IASA — TRAMO | _

A 1.900.000 1020 ‘ ‘
B 1.900.000 1050 8,00% Trimestral Trimestral
C 1.900.000 1080

Denominacién de

VTC-OCTAVA-1-IASA
valores

Saldo de capital

USD 633.333,40
(agosto 2025) ’

La cartera materia de esta titularizacién constituye el conjunto de instrumentos de crédito
gue documentan operaciones de mutuo o crédito para financiamiento de compraventa de
Activo Titularizado equipos, maquinarias, motores, camiones y vehiculos y equipos en general, todas las cuales
cuentan con las respectivas coberturas de la cartera, y cuyos obligados son los deudores
seleccionados.

Adquisicion de inventario (equipos, maquinarias, motores, camiones y vehiculos y equipos

Destino de los . L
en general) y poderlos vender, entre otras modalidades, a crédito, como parte de las

recursos ) ) ) L ) )
operaciones propias de su giro ordinario, con un costo financiero y un plazo razonables.
Estructurador
) ) Picaval Casa de Valores S.A.
financiero
Agente de Manejo Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.
Agente colocador Picaval Casa de Valores S.A.

Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacién de Valores del Banco Central del
Ecuador (DCV-BCE).
Agente recaudador IASA S.A.

Agente pagador

Sustitucién por prepago

Mecanismos de ¥ Sustitucién por mora

garantia " Cuenta de reserva

Sobrecolaterizacion

Fuente: Prospecto de Oferta Publica

A continuacion, se detallan las tablas de amortizacidn correspondiente a 100% del monto colocado del TRAMO |
por cada clase:

Clase A:
AMORTIZACION FECHA CAPITAL PAGO DE PAGO PAGO SALDO DE
CLASEA VENCIMIENTO INICIAL CAPITAL INTERESES TOTAL CAPITAL
(UsD) (UsD) (UsD) (USD) (UsSD)
1 27/1/2023 1.900.000 158.333 12.667 171.000 1.741.667
2 27/4/2023 1.741.667 158.333 34.833 193.167 1.583.333
3 27/7/2023 1.583.333 158.333 31.667 190.000 1.425.000
4 27/10/2023 1.425.000 158.333 28.500 186.833 1.266.667
5 27/1/2024 1.266.667 158.333 25.333 183.667 1.108.333
6 27/4/2024 1.108.333 158.333 22.167 180.500 950.000
7 27/7/2024 950.000 158.333 19.000 177.333 791.667
8 27/10/2024 791.667 158.333 15.833 174.167 633.333
9 27/1/2025 633.333 158.333 12.667 171.000 475.000
10 27/4/2025 475.000 158.333 9.500 167.833 316.667
11 27/7/2025 316.667 158.333 6.333 164.667 158.333
12 27/10/2025 158.333 158.333 3.167 161.500 0
Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.
Clase B:
AMORTIZACION FECHA CAPITAL PAGO DE PAGO SALDO DE
CLASE B VENCIMIENTO INICIAL CAPITAL INTERESES CAPITAL
(UsD) (UsD) (UsD) (USD)
1 7/2/2023 1.900.000 158.333 25.333 183.667 1.741.667
2 7/5/2023 1.741.667 158.333 34.833 193.167 1.583.333
3 7/8/2023 1.583.333 158.333 31.667 190.000 1.425.000
4 7/11/2023 1.425.000 158.333 28.500 186.833 1.266.667
5 7/2/2024 1.266.667 158.333 25.333 183.667 1.108.333
6 7/5/2024 1.108.333 158.333 22.167 180.500 950.000
7 7/8/2024 950.000 158.333 19.000 177.333 791.667
8 7/11/2024 791.667 158.333 15.833 174.167 633.333
9 7/2/2025 633.333 158.333 12.667 171.000 475.000
10 7/5/2025 475.000 158.333 9.500 167.833 316.667
11 7/8/2025 316.667 158.333 6.333 164.667 158.333
12 7/11/2025 158.333 158.333 3.167 161.500 0
Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.
Clase C:
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AMORTIZACION FECHA CAPITAL PAGO DE PAGO PAGO SALDO DE

CLASE C VENCIMIENTO INICIAL CAPITAL INTERESES TOTAL CAPITAL
(USD) (USD) (usD) (USD) (UsD)

1 21/3/2023 1.900.000 158.333 38.000 196.333 1.741.667

2 21/6/2023 1.741.667 158.333 34.833 193.167 1.583.333

3 21/9/2023 1.583.333 158.333 31.667 190.000 1.425.000

4 21/12/2023 1.425.000 158.333 28.500 186.833 1.266.667

5 21/3/2024 1.266.667 158.333 25.333 183.667 1.108.333

6 21/6/2024 1.108.333 158.333 22.167 180.500 950.000

7 21/9/2024 950.000 158.333 19.000 177.333 791.667

8 21/12/2024 791.667 158.333 15.833 174.167 633.333

9 21/3/2025 633.333 158.333 12.667 171.000 475.000

10 21/6/2025 475.000 158.333 9.500 167.833 316.667

11 21/9/2025 316.667 158.333 6.333 164.667 158.333

12 21/12/2025 158.333 158.333 3.167 161.500 0

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

El fideicomiso, para el TRAMO | realizé las transferencias de forma oportuna al Depdsito Centralizado de
Compensacion y Liquidacion de Valores del Banco Central del Ecuador (DCV-BCE) para el pago puntual a los
inversionistas.

A agosto 2025, el saldo de la cartera aportada mas los fondos disponibles que mantiene el Fideicomiso, mas la
garantia bancaria presentd una cobertura de 153% sobre el saldo por pagar de los valores en circulacion,
evidenciado asi que cuenta con los recursos necesarios para cubrir las obligaciones con los inversionistas.

COBERTURA SOBRE SALDO POR PAGAR  SALDO CARTERA  SALDO CARTERA FONDOS

SALDOS EN CIRCULACION SN (o] N[ TITULARIZADA SOBRECOLATERAL  DISPONIBLES Egsg?;_?m
(AGOSTO 2025) (UsD) (UsD) (UsD) (UsD)
TRAMO | 633.333,40 541.637,85 36.264,59 395.112,91 153,63%

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

MECANISMOS DE GARANTIA
CUENTA DE RESERVA

Para la presente Titularizacion se establecié la Cuenta de Reserva como mecanismo de garantia. Esta consiste en
un fondo de liquidez integrado por recursos dinerarios, libres y disponibles, que tiene como objetivo respaldar a
los inversionistas ante insuficiencias de recaudacion de flujos.

Al 31 de agosto de 2025 el Fideicomiso mantiene la Garantia Bancaria No. GBM1-100748167-00 emitida por el
Banco Internacional, por USD158.333,33, con vencimiento el 27 de noviembre de 2025.

SOBRECOLATERAL

Este mecanismo de garantia consiste en que el monto de los activos entregados al Fideicomiso exceda al saldo de
los valores emitidos, de tal forma que permita que los valores emitidos sean cancelados a los inversionistas bajo
los términos y plazos pactados. Esta debe cubrir al menos el 1,5 veces el indice de siniestralidad del escenario
pesimista, es decir 4,76%. El saldo de la cartera sobrecolateral ird disminuyendo en funcion del saldo de los titulos
emitidos.

Al 31 de agosto de 2025, el monto de 1,5 veces el indice de siniestralidad se registré en USD 17.169,92 y la cartera
sobrecolateral del TRAMO | en USD 36.264,59, lo que evidencia el cumplimiento del mecanismo de garantia
establecido con una cobertura de 2,11 veces.

SUSTITUCION DE CARTERA POR PREPAGO

Se procedera a la sustitucidén de cartera en caso de que en las operaciones crediticias incluidas en el TRAMO | de la
presente titularizacidén sean pre-canceladas, para cumplir con esto IASA S.A. realizara el canje del 100% de dichas
precancelaciones, por cartera de similares caracteristicas. Con corte a agosto 2025, se han canjeado 4 operaciones
por este motivo, por un monto total de USD 263.337,01:

SUSTITUCION DE CARTERA POR MORA

Se activara este mecanismo de garantia cuando las operaciones crediticias incluidas en el TRAMO | de la
titularizacién y en el sobrecolateral caigan en mora en un plazo de 30 dias o mas. La sustitucion se realizara tan
solo por un maximo del 5% del saldo de capital de los valores efectivamente colocados del TRAMO I. El 5% de la
sustitucién de cartera se comenzara a calcular a partir de la fecha de emision de los titulos.

A agosto de 2025, no se registraron sustituciones de cartera por morosidad.
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indice de Siniestralidad

El indice de siniestralidad determinado cuantifica la probabilidad de que la cartera titularizada del tramo
correspondiente no genere los flujos necesarios y suficientes para pagar los pasivos con inversionistas del tramo
respectivo. Para el célculo del indice de siniestralidad se considerd Unicamente el escenario pesimista con el objeto
de manejar un escenario en extremo conservador.

Analizando el indice de siniestralidad promedio ponderado del escenario pesimista de 3,17% se obtuvo un monto
maximo estimado de siniestralidad de USD 17.169,92 y teniendo en cuenta los mecanismos de garantia descritos
anteriormente, se evidencia que el saldo del sobrecolateral cubre en 11,33 veces el indice de siniestralidad.

COBERTURA [NDICE DE SINIESTRALIDAD AGOSTO 2025
(PESIMISTA) (USD)

1,5 veces el indice de siniestralidad 17.169,92
Sobrecolateral 36.264,59
Total de mecanismos de garantia 36.264,59

Cobertura mecanismos de garantia para el 1,5 veces indice
de siniestralidad
Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

ESTRUCTURA FINANCIERA

2,11 veces

Recaudaciones

Durante el 2025, las recaudaciones reales superaron las proyectadas en 70,6%, lo que permitié que el total cobrado
de la cartera satisfaga puntualmente el pago de los cupones a los inversionistas.

ARO
(AGOSTO

~ FLUJO PROYECTADO  FLUJO REAL

(USD) (USD)

MES

2025)
Enero 83.769,09 229.214,26
Febrero 84.410,02 186.270,76
Marzo 95.123,98 192.352,92
2025 Abril 105.825,72 152.143,76
Mayo 119.153,83 190.522,70
Junio 111.024,47 159.191,60
Julio 102.240,76 105.625,89
Agosto 83.326,87 123.686,76
Total 784.874,74 : 1.339.008,65

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

Relacién de cobertura mensual entre capital mas interés de cartera recaudada versus titulos a pagar de al menos
130%, la revisidn de la relacién de cobertura mensual se realizard con dos meses de anticipacion.

Por otro lado, en cuanto a la relacion entre la cobertura mensual de la cartera recuperada (capital mas intereses)
y los pagos de dividendos mensuales de los titulos emitidos, se observd que este superd la cobertura mensual
minima requerida.

o FLUJO REAL PAGOS DE DIVIDENDOS
ANO MES (USD) (USD) COBERTURA
2025 Agosto 975.721,34 665.000 147%

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA FIDEICOMISO

De acuerdo con el Estado de Situacion Financiera de la Octava Titularizacion de Cartera Comercial IASA, con corte
agosto de 2025, se contempla un total de USD 5,02millones por activos financieros en la cual se contabiliza la
cartera titularizada del TRAMO |, rendimientos por cobrar (intereses) y otras cuentas por cobrar al Originador.

El pasivo por su parte se conformd principalmente por los valores de Titularizacién de corto plazo que suman un
total de USD 5,59 millones equivalentes a 75% de los pasivos totales.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ago-25
(USD)

ACTIVO 6.164.846
ACTIVOS CORRIENTES 6.164.846
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.135.185
Activos Financieros 5.026.440
Activos Financieros A Valor Razonable Con Cambios en Resultados 695.000
Cartera Titularizada TRAMO | 541.638
Cartera Sobrecolateral TRAMO | 36.265
Cartera Titularizada TRAMO I 1.304.331
Cartera Sobrecolateral TRAMO I 77.334
Cartera Titularizada TRAMO Il 1.400.502
Cartera Sobrecolateral TRAMO I 147.859
Rendimientos por cobrar intereses 28.267
Otras cuentas por cobrar al Originador 795.246
Activos por impuestos corrientes 3.221
ACTIVOS NO CORRIENTES -
PASIVO 6.094.096
PASIVOS CORRIENTES 4.590.336
Porcién corriente de valores emitidos 4.590.333
Valores emitidos TRAMO | 633.334
Valores emitidos TRAMO I 2.177.262
Valores emitidos TRAMO I 1.729.308
Intereses por pagar 50.429
PASIVOS NO CORRIENTES 1.503.760
PATRIMONIO 70.749
Capital 30.000
Fondo Rotativo TRAMO | 10.000
Fondo Rotativo TRAMO I 10.000
Fondo Rotativo TRAMO I 10.000
Resultados acumulados 40.749
Ganancia Neta del Periodo 40.749

Fuente: Generatrust Administrador de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

OCTAVA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL - IASA - TRAMO | (AAA)

Corresponde al patrimonio autonomo que tiene excelente capacidad de generar los flujos de fondos esperados o
proyectados y de responder por las obligaciones establecidas en los contratos de emisién.

El signo mas (+) indicard que la calificacion podrd subir hacia su inmediato superior, mientras que el signo menos (-
) advertird descenso en la cateqoria inmediata inferior.

Conforme el Articulo 3, Seccidn |, Capitulo Il, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, la
calificacidén de un instrumento o de un emisor no implica recomendacidn para comprar, vender o mantener un
valor; ni una garantia de pago del mismo, ni la estabilidad de su precio sino una evaluaciéon sobre el riesgo

involucrado en éste. Es por lo tanto evidente que la calificacion de riesgos es una opinién sobre la solvencia del
emisor para cumplir oportunamente con el pago de capital, de intereses y demas compromisos adquiridos por la
empresa de acuerdo con los términos y condiciones del Prospecto de Oferta Publica, de la respectiva Escritura
Publica de Emisidn y de mas documentos habilitantes.

El Informe de Calificacién de Riesgos para el proceso de la OCTAVA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL - IASA -
TRAMO |, ha sido realizado con base en la informacion entregada por la originador, estructurador financiero y a
partir de la informacién publica disponible.

Atentamente,

Ing. Herndn Enrique Lépez Aguirre MSc.
Presidente Ejecutivo
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La calificacion otorgada por GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. esta realizada en base a la siguiente metodologia, aprobada por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros:

VALORES PROVENIENTES DE PROCESOS DE TITULARIZACION: FLUJOS FUTURQS ESTRUCTURAS DEPENDIENTES, aprobada en mayo 2020

Para mas informacion con respecto de esta metodologia, favor consultar: https://www.globalratings.com.ec/sitio/metodologias

GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. a partir de la informacién proporcionada, procedié a aplicar su metodologia de calificacién que contempla
dimensiones cualitativas y cuantitativas que hacen referencia a diferentes aspectos dentro de la calificacion. La opinién de GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE
RIESGOS S.A. al respecto ha sido fruto de un estudio realizado mediante un set de parametros que cubren: perfil externo, perfil interno y perfil financiero,
generando un andlisis de la capacidad de pago, por lo que no necesariamente reflejan la probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose
como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de un emisor para cumplir con sus obligaciones contractuales de pago con lo cual los acreedores y/o tenedores se
verian forzados a tomar medidas para recuperar su inversién, incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No
obstante, lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés. GLOBALRATINGS
CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. guarda estricta reserva de aquellos antecedentes proporcionados por la empresa y que ésta expresamente haya indicado como
confidenciales. Por otra parte, GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. no se hace responsable por la veracidad de la informacion proporcionada por
la empresa, se basa en el hecho de que la informacion es obtenida de fuentes consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, ni garantiza, ni
certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacién y no es responsable de cualquier error u omisién o por los resultados obtenidos por el uso
de esa informacion. La informacidn que se suministra estd sujeta, como toda obra humana, a errores u omisiones que impiden una garantia absoluta respecto
de la integridad de la informacién. GLOBALRATINGS CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las
sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia calificadora www.globalratings.com.ec, donde se
pueden consultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacidn y las calificaciones vigentes.

INFORMACION QUE SUSTENTA EL PRESENTE INFORME

INFORMACION MACRO P
Entorno macroeconémico del Ecuador.

Situacion del sector y del mercado en el que se desenvuelve el Emisor.

INFORMACION ORIGINADOR Y

Informacién litativa.
ADIMINISTRADORA ormacion cualitativa

Informacidn levantada “in situ” durante el proceso de diligencia debida.
Informacidn proveniente de la estructuracion financiera.
Informacion proveniente de la estructuracién legal.

Calidad del activo subyacente.

INFORMACION EMISION Documentos legales de la Titularizacién.

OTROS -
Otros documentos que se considerd relevantes.

REGULACIONES A LAS QUE SE DA CUMPLIMIENTO CON EL PRESENTE INFORME

IMPACTO DEL ENTORNO Literal i, Numeral 1, Articulo 10, Seccion I, Capitulo Il, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

IMPACTO DEL SECTOR Numeral 1, Articulo 20, Seccidn Il, Capitulo I, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de

Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

GENERACION DE FLUJOS . , . p , . e . .
Literal a, Numeral 3, Articulo 10, Seccion Il, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera

IDONEIDAD DE LOS

MECANISMOS DE GARANTIA Literal a, Numeral 3, Articulo 10, Seccion Il, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulaciéon Monetaria y Financiera

LEGALIDAD Y FORMA DE

TRANSEERENCIA Literal b, Numeral 3, Articulo 10, Seccion Il, Capitulo II, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera

ADMINISTRADORA Literal ¢, Numeral 3, Articulo 10, Seccidn I, Capitulo I, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera

CARTERA DE CREDITO Literal a, b, ¢, d, Numeral 1, Articulo 12, Seccién II, Capitulo II, Titulo XV, Libro Il de la Codificacidn de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros Expedida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera

De acuerdo con el Articulo 5, Seccidn |, Capitulo I, Titulo XVI, Libro Il de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida
por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, la calificacién de riesgos de la Emisidn en analisis debera ser revisada semestralmente hasta la
remisién de los valores emitidos. En casos de excepcion, la calificacion de riesgo podra hacerse en periodos menores a seis meses, ante la presencia de hechos
relevantes o cambios significativos que afecten la situacion del fideicomiso.
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